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Ndvrh Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére

VEREJNA VYHLASKA
OPATRENi OBECNE POVAHY €. ...

Zastupitelstvo obce Smolotely v souladu s § 6 odst. 6 pism. c), § 97 az § 99 zdkona ¢. 183/2006 Sh., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), dale také jen stavebni zdkon, ve spojeni
s § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, dale také jen novy stavebni zakon, § 171 az § 174
zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, a § 17 vyhl. ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi Upravé uzemniho
rozhodovani, Gzemniho opatteni a stavebniho radu,

vydava

Uzemni opatieni o stavebni uzavére

A) VYMEZENI UZEMI, PRO KTERE PLATi OMEZENi NEBO ZAKAZ STAVEBNi CINNOSTI

Uzemni opatfeni o stavebni uzavére se vztahuje na dvé Uzemi spravniho obvodu obce Smolotely, je?
je tvoreno katastralnim uzemim Smolotely, a sice

1. na pozemky, které jsou dle souc¢asné platného Uzemniho planu Smolotely zafazeny do zastavitelné
plochy VN1 (plochy vyroby a skladovani, vyroba nerusici, obchod, sluzby), tedy na pozemky parc. ¢.
164/32 a 164/8 v k. 4. Smolotely, vymezeni Gzemi je vyznaceno jako ST.U.1 v pfiloze €. 1.

2. na celé uzemi obce vC. nezastavéného Uzemi, vymezeni Gzemi je vyznaceno jako ST.U.2 v pfiloze ¢.
2.

Uzemi, na kterd se stavebni uzavéra vztahuje, jsou vyzna¢ena na mapovych podkladech v méfitku
1:1000 u pfilohy €. 1 (Uzemi ST.U.1) a 1:5000 u pfilohy €. 2 (Gzemi ST.U.2), které jsou prilohami
tohoto Uzemniho opatreni.

B) ROZSAH A OBSAH OMEZENi NEBO ZAKAZU STAVEBNi CINNOSTI

1. Na Uzemi v zastavitelné plose VN1 (plochy vyroby a skladovéni, vyroba nerusici, obchod, sluzby),
tedy na pozemcich parc. ¢. 164/32 a 164/8 v k. 4. Smolotely, v pfiloze ¢. 1 oznaéeném jako ST.U.1, je
zakdzano provadét veskerou stavebni ¢innost,

vyjma:

a) staveb pro liniovou verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, staveb a opatfeni pro snizovani
nebezpecdi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dlsledkd, staveb a opatfeni
pro zadrZovani vody v krajiné;

b) udrzovacich praci,

2. Na celém Uzemi obce v¢. nezastavéného Uzemi, v pfiloze ¢. 2 oznaceném jako ST.U.2, je zakdzano
provadét veskerou stavebni ¢innost souvisejici

- s nerusici vyrobou,

- s rusici vyrobou,

- se sklady, skladovanim

- se zfizovanim a provozovanim skladek materialu a skladek odpadd,

vyjma:

a) plochy TI (plochy technické infrastruktury) vymezené dle soucasné platného Gzemniho planu,
slouzici pro obecni COV,

b) fotovoltaickych panell na stavajicich budovach v zastavéném tzemi,

¢) udrZovacich praci.
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C) PODMINKY VYPLYVAIJICi ZE STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU
Budou doplnény po projednani.
D) DOBA TRVANi OMEZENi NEBO ZAKAZU STAVEBNI CINNOSTI

Uzemni opatfeni o stavebni uzavéie plati do doby nabyti G¢innosti Zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Smolotely.

E) STANOVENi PODMINEK PRO POVOLOVANI VYJIMEK

Ptipadné vyjimky mohou byt povoleny, pouze pokud povoleni vyjimky neohroZuje sledovany ucel
stavebni uzavéry. Vyjimku nelze povolit pro stavebni ¢innost souvisejici s vyrobou a skladovanim
v Uzemi ST.U.1 (v zastavitelné plose VN1). Vyjimku nelze povolit pro stavebni ¢innost souvisejici
s vyrobou a skladovanim na celém Uzemi obce.

F) ODUVODNENI

Uzemni plan Smolotely byl schvalen 11. 1. 2018, nabyl G&innosti 27. 1. 2018. V soucasné dobé se
potizuje Zména ¢. 1 Uzemniho pldnu Smolotely. Bylo rozhodnuto o pofizeni Zmény €. 1 a byl schvalen
obsah Zmény €. 1 UP Smolotely dne 28. 3. 2024 usnesenim 4/11/2024.

Soucasti obsahu této zmény UP jsou poZadavky:

- Pfevod Uzemniho planu do jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace

- Provéreni zmény vyuZiti a prostorového usporadani zastavitelné plochy VN1 (plochy vyroby a
skladovani, vyroba nerusici, obchod, sluzby)

- Provéreni definice pojmu nerusici vyroby.

- Provéreni zamezeni moZnosti zpracovani odpadu, nakladani s odpady apod. na celém Gzemi obce.

- Provéreni moznosti prvkd regulacniho planu.

Pfipravovana zména Uzemné pldnovaci dokumentace (Zména €. 1 Uzemniho planu Smolotely) po¢ita
s provérenim zmény vyuZiti a prostorového usporadani zastavitelné plochy VN1 (plochy vyroby a
skladovani, vyroba nerusici, obchod, sluzby), s ptesnéjsim a prisnéjSim vymezenim podminek
tykajicich se vyroby a skladovdni na Uzemi obce, upfesnénim definice pojmu nerusici Cinnosti,
stanovenim podminek pro zamezeni moznosti rusivych Cinnosti a staveb, jako je napf. zpracovani
odpadu, nakladani s odpady apod., stanovenim podminek, aby byl zachovdn tradi¢ni venkovsky
krajinny rdz tohoto Uzemi a aby bylo v maximalni mife chranéno Zivotni prostfedi, venkovsky
charakter sidla a nezastavéného uzemi.

Vzhledem ktomu, Ze stavebni cinnost v Uzemi, na néz se Uzemni opatfeni o stavebni uzavére
vztahuje, by mohla ztiZit nebo znemoznit budouci vyuZiti tohoto Uzemi podle pfipravované zmény
uzemné planovaci dokumentace, bylo zapocato s pfipravou navrhu Uzemniho opatfeni o stavebni
uzavére, v souladu s § 6 odst. 6 pism. c), § 97 az § 99 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve spojeni s § 334a nového stavebniho zdkona, § 171 a7 § 174
zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, a § 17 vyhl. ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi Gpravé uzemniho
rozhodovani, Gzemniho opatteni a stavebniho radu.

Stavebni uzavéra je rozdélena do dvou ¢asti — 1. na Uzemi plochy VN1 (ST.U.1), 2. na celé Uzemi obce
vC. nezastavéného Uzemi (ST.U.2). V kazdém uUzemi jsou zakazany stavebni ¢innosti, které by mohly
ztiZit nebo znemoznit stanoveni podminek vyuZiti a prostorového usporadani, provérované Zménou
¢. 1 UP Smolotely za Uéelem zachovani ptiznivého Zivotniho prostiedi, hodnotného krajinného razu a
charakteru zastavby obce.
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Obec Smolotely vynika jedineCnou a cennou krajinou a strukturou sidla, kterd by mohla byt
nenavratné narusena cinnosti vyroby, skladovanim a zpracovanim odpadu, kterou soucasny Uzemni
plan blize nespecifikuje a dostatecnym zplUsobem nereguluje. Na Uzemi obce se kromé zachovalé
malebné krajiny a sidla nachazi vyznamné poutni misto Makova hora s kostelem sv. Jana Kftitele a P.
Marie Karmelské nebo barokni zamek Smolotely s prilehlym parkem. Nezadouci vystavbou a ¢innosti
by mohlo dojit k naruseni mnoha déalkovych pohledt i blizkého vnimani hodnotného charakteru obce,
vC. historické zastavby.

1. Na uzemi plochy VN1 (ST.U.1) vymezené Uzemnim planem, ktera je nejméné regulovana a ktera se
nachazi v blizkosti barokniho zamku a plvodnich zemédélskych staveb a pohledové je vyznamné
exponovdna pri dalkovém pohledu na Makovou horu ze severni a zapadni ¢asti obce, je zakdzana
veskera stavebni ¢innost, svyjimkou: a)staveb pro liniovou verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, staveb a opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkd, staveb a opatfeni pro zadrzovani vody v krajiné; b) udrzovacich praci,
které dle § 97 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve spojeni s § 334a nového stavebniho zdkona, nelze Uzemnim opatfenim o stavebni uzavére
omezit nebo zakazat.

Plocha VN1 je urbanisticky nejméné vhodnou plochou pro vystavbu. Nachazi se ve volné krajing,
nenavazuje na plochy uréené pro vystavbu, umoziuje zastavbu zna¢ného rozsahu a objemu (stavby
aZ 12 m vysoké na vice neZ 10.000 m?), vymezena je na plode vétéi nez 2,3 ha, odchyluje se od
pGvodni historické struktury sidla. Omezenim vystavby v této ploSe se zamezi nevratnému poskozeni
obrazu sidla a krajinného razu.

2. Na celém uzemi obce v€. nezastavéného Uzemi (ST.U.2) je zakdzano provadét veskerou stavebni
¢innost souvisejici: s nerusici vyrobou, srusici vyrobou, se sklady, skladovanim, se zfizovanim a
provozovanim skladek materidlu a skladek odpadd,

vyjma: a) plochy Tl (plochy technické infrastruktury) vymezené dle soucasné platného uzemniho
planu, slouzici pro obecni COV, b) fotovoltaickych panelé na stavajicich budovéach v zastavéném
Uzemi, h) udrzovacich praci, které dle § 97 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve spojeni s § 334a nového stavebniho zakona, nelze uzemnim
opatfenim o stavebni uzavére omezit nebo zakazat.

Smyslem tohoto zakazu je zabranéni rusivym a nevhodnym stavbdm a ¢innostem, zejména rusici a
nerusici vyrobé, skladiim, skladovani a skladkam, které na Gzemi nejsou potiebné, ucelné, typické ani
Zadouci, a které mohou byt umistény v jinych uzemich, kde jejich vliv bude méné vyrazny a poskozeni
sidle a krajiny nebude tak zasadni.

Mezi cili tzemniho planovani je v § 18 odst. 4 stavebniho zdkona uvedeno:

Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrdni krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného tzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a
nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje tzemi a
miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Za ucelem ochrany pfirodnich a kulturnich hodnot Uzemi, v¢. urbanistického a architektonického
dédictvi, mezi které patfi hodnotnd krajina a usporadani sidla, je navrieno zamezit nevhodné
zastavbé, kterd by nendvratné poskodila nezastavéné Uzemi a narusila by strukturu zastavby a Zivotni
prostiedi celé obce.

Mezi ukoly tzemniho planovani patfi dle § 19 odst. 1 stavebniho zakona:

c) provérovat a posuzovat potiebu zmén v uzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tzemi,
vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuZivani,
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d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporddani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspordddni a reseni staveb a verejnych
prostranstvi,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a uspordadani staveb
s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho tuzemi,

j) s ohledem na charakter tzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu;

p) uplatriiovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, tzemniho pldnovdni a ekologie a
pamdtkové péce.

Zamezeni nevhodné zastavbé v Uzemi, posouzeni potieby zmény uUzemniho planu, stanoveni
podminek pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty Uzemi, provéfeni Ucelnosti vymezeni ploch pro vyrobu s ohledem na
Zivotni prostfedi plni Ukoly Uzemniho planovani. Uéelem je zamezeni nezadouciho a rudivého
stavebniho rozvoje a ¢innosti v obci, podpora urbanistickych a ekologickych hledisek.

Doba trvani stavebni uzavéry:
Doba trvani stavebni uzavéry je stanovena na dobu do nabyti G¢innosti Zmény &. 1 Uzemniho planu
Smolotely.

Na zakladé projednani navrhu Uzemniho opatfeni o stavebni uzdvére budou stanoveny pripadné
podminky ze strany dotc¢enych organ.

Uzemni opatfeni o stavebni uzdvére je v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zdkon), ve spojeni s § 334a nového stavebniho zdkona, s vyhlaskou ¢.
503/2006 Sb., o podrobnéjsi Upravé Uzemniho Fizeni, vefejnopravni smlouvy a Uzemniho opatfeni
(zejm. § 17), se zdkonem ¢. 500/2004 Sb., spravni rad.

G) UPLATNENE NAMITKY A PRIPOMINKY

Budou doplnény po projednani.

H) POUCENI

Proti tomuto Uzemnimu opatieni o stavebni uzavére vydanému jako opatfeni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek, v souladu s ustanovenim § 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho
radu.

Toto Uzemni opatteni o stavebni uzavére se podle § 173 odst. 1 spravniho fadu oznamuje vefrejnou
vyhlaskou a nabyva ucinnosti patnactym dnem po vyvéseni verejné vyhlasky.

PRILOHY

Graficka ¢ast uzemniho opatreni o stavebni uzadvére - mapovy podklad v méfitku 1:1000 a 1:5000,
s vyznacenim Uzemi, na ktera se stavebni uzavéra vztahuje.

Pfiloha €. 1 - Gzemi ST.U.1
(uzemi plochy VN1, v méfitku 1:1000)

Ptiloha €. 2 - Gzemi ST.U.2
(Uzemi celé obce, v méfitku 1:5000)
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Ve Smolotelech dne..........ccouue...

Usneseni zastupitelstva obce Smolotely C. ..........c.uu.....

St&pén Sedivy
starosta

Vyvéseno:

Sejmuto:
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